Bezirksverband der Gartenfreunde Berlin-Hellersdorf e. V.
Am Wiesenhang 6 , 12621 Berlin

Unterpachtvertraqg
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/,U;é)sll-hw'j&' Kleingartenanlage:

Parzelle:
Zwischen dem Bezirksverband der Gartenfreunde Berlin-Hellersdorf e. V.
- als Zwischenpéachter —
und 1.) geb. am
sowie' 2.) geb. am

- als Unterpachter® -

IUSTERVERTRAG

§ 1 Pachtgegenstand

1. Der Bezirksverband der Gartenfreunde Berlin-Hellersdorf e.V. verpachtet entsprechend dem
Antrag der Unterpachter vom die im Ortsteil Berlin-Hellersdorf gelegene
Kleingartenparzelle in der Kleingartenanlage
Die Pachtflache setzt sich zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses wie folgt zusammen:

a) Kleingartenparzelle Nummer mit einer Flache von ca. m?

b) anteilige Gemeinschaftsflache von gegenwartig ca. m?

Anteilige Gemeinschaftsflachen sind u. a. Wege, Rahmengriin, Spielplatze, Vereinsheime,
Freiflachen, Wasserlaufe- und -flachen, Parkplatze u. a.

Eine Neuberechnung der anteiligen Gemeinschaftsfliche kann bei Verdnderungen erfolgen
und wird mit der Rechnung verbindlich bekannt gegeben.

N

Die Kleingartenparzelle wird in dem Zustand verpachtet, in dem sie sich zur Zeit befindet und wie
sie durch den Unterpachter am besichtigt wurde.

3. (Gegenstand des Unterpachtvertrages sind die Anlagen

- Bauliche Anlagen (Anlage 1)
- Festlegungen des Zwischenpachters (Anlage 2)

Der Unterpachter Ubernimmt die baulichen Anlagen. Auf § 6 Ziffer 3 wird hingewiesen.

4. Dem Unterpachter ist bekannt, dass er eine Wohnung als Lebensmittelpunkt haben muss, und
dass das Dauerwohnen auf der Kleingartenparzelle nicht gestattet ist. Der Unterpachter ist
verpflichtet, jede Veranderung seiner Anschrift unverzuglich dem Zwischenpachter schriftlich
mitzuteilen.

chelaute oder Lebenspartnerschaftun nach LeanG. Wenn diese unterschisdiiche Familiernamen fihran ist aine Kopie der Parsenenstandsurkunde baizufilgen
Der/die Unterpachiarin / die Untarpichter — im Folosnden »der Untarpachter®

Seite 1 von- 18



5. Anfallende Gebuhren und Kosten zur FeststeIIJna einer veranderten Wohnanschrit bzw. zur
Aktualisierung des Pachtvertrages durch den Zwischenpéchter sind durch den Untarpachter zu
erstatten.

6. Dem Unterpachter ist bekannt, dass die Kleingartenparzelle zum ausschlielichen Zweck der
kleingartnerischen Nutzung gemaf den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI |, S. 210) in der jeweils geltenden Fassurg tberlassen
wird.

7. Den Vertragspartnern ist bekannt, dass Boden und Wasser in Berliner Kleingartenanlagen mit
Schadstoffen belastet sein kdnnen. Der Zwischenpachter tbernimmt keine Gewahrleistung fur die
Beschaffenheit des Bodens und fur das Grundwasser sowie eventuell vorhandene Altlasten aus
der Zeit vor diesem Vertragsabschlufl sowie daraus resultierende Folgeschaden.

Bei Kenntnis (ber solche Bodenbelastungen wird der Unterpachter vor Unterzeichnung des
Vertrages informiert.

§ 2 Zahlungsverpflichtungen
1. Der Pachtzins wird entsprechend den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes, und der
Pachtzinsvereinbarung mit der Kommune Marzahn-Hellersdorf sowie mit den entsprechenden

Vereinbarungen mit privaten Grundstiickseigentimern in der jeweiligen Fassung erhoben.

Der Pachtzins betragt zur Zeit je Quadratmeter und Jahr 0,3571 Euro

Das ergibt

a) fur die Kleingartenparzelle 447 00 m? 159,62 |zuro
b) fur die anteilige Gemeinschaftsflache 31,75 m? 11,34 |Zuro
Gesamtjahrespacht 170,96 IZuro

Die Jahrespacht fur die genutzte Kleingartenparzelle ist jahrlich im voraus jeweils am 1. 1. eines
jeden Jahres in einer Summe zur Zahlung fallig.

Die Jahrespacht ist in der Zeit vom 2.1. bis zum 8. 1. des Jahres auf das Konto des
Zwischenpachters einzuzahlen. Die Beitreibung kann uber einen Bevollmachtigen arfolgen.

2. Der Unterpachter ist verpflichtet, dem Zwischenpachter die offentlich-rechtlichen Lasten, die auf
der Kleingartenflache geman Zwischenpachtvertrag ruhen, anteilig fur die in §1 Abs. 1 Buchstabe
a) und b) vereinbarten Flachen gemaR § 5 Abs. 5 BkleingG zu erstatten.
Anstelle der auf der Kleingartenflache unmittelbar ruhenden offentlich-rechtlichen Lasten kann ein
durch Beschluss des Bezirksverbandstages festgestellter durchschnittlicher Betrag der 6ffentlich-
rechtlichen Lasten je Quadratmeter und Jahr im Verwaltungsbereich des Bezirksverbandes der
Garterffreunde Berlin-Hellersdorf e.V. erhoben werden, der zur Begleichung der
Gesamtforderungen der Eigentumer innerhalb des Verbandes eingesetzt wird.
Der Unterpéchter erkennt die mégliche Berechnung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten geman § 2
Abs. 2 Satz 2 ausdrucklich an.

Die &ffentlich-rechtlichen Lasten betragen zur Zeit je Quadratmeter und Jahr 0,08 Euro

Das ergibt

a) fur die Kleingartenparzelle 447,00 m? 35,76 tzuro
b) fur die anteilige Gemeinschaftsflache 31,75 m? 2,54 t-uro
Gesamtsumme offentlich-rechtliche Lasten 38,30 Euro

Die 6ffentlich-rechtlichen Lasten sind jahrlich im voraus zusammen mit dem Pachtzins am 1.1.
eines jeden Jahres zu zahlen.
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Die durch den Unterpachtvertrag entstehenden einmaligen oder laufenden Lasten, Umlagen und
Sonderumlagen, Abgaben, Geblhren und Entgelte, die sich aus satzungsmaRigen
Zahlungspflichten gegeniiber dem Zwischenpéchter sowie dem Mitgliederverein ergeben, tragt
der Unterpachter neben dem Gesamtjahrespachtzins und der Gesamtsumme der ¢ffentlich-
rechtlichen Lasten.

Unterpachter, die in eigener Entscheidung nicht Mitglied in einem Kleingartnervere n sind, zahlen
dem Zwischenpachter ein jahrliches Verwaltungsgeld in der Mindasthéhe eines Milgliedsbeitrages

§ 3 Zahlungen / Zahlungsverzug

Der Pachtzins gem. § 2 Abs. 1 Buchstabe a) und b) und die 6ffentlich-rechtlichen Lasten gem. § 2
Abs. 2 Buchstabe a) und b) sind auf das in der Rechnung angegebene Konto unter Angabe des
Zahlungsgrundes fur den Zahlungsempfanger kostenfrei zu berweisen.

Ein Erlass des Pachtzinses wegen Misswuchs, Wildschaden, Hagelschlag, Uberschwemmung
oder dergleichen kann nicht gefordert werden.

Eine Aufrechnung gegen die Pachtzinsforderung ist nur mit vom Zwischenpachter anerkannten
oder rechtskraftig festgestellten Gegenforderungen zuléssig.

Fur Zahlungen gemaf § 2 Abs. 3 werden gesonderte Rechnungen erstellt. Sie kénnen auch Teil
der Rechnung gem. Abs. 1 sein, sind jedoch gesondert auszuweisen. Es gelten die:
Zahlungsbedingungen wie fur Pacht und &ffentlich-rechtliche Lasten.

Bleibt der Unterpachter mit der Zahlung eines Pachtzinses, der 6ffentlich-rechtlichen Lasten oder
mit den durch den Pachtgebrauch entstehenden einmaligen oder laufenden Laster und Abgaben
rrotz erfolgter schriftlicher Mahnung langer als zwei Monate im Riickstand, so ist der
Zwischenpachter berechtigt, das Unterpachtverhaltnis nach MalRgabe der Bestimmungen des
BKleingG und dieses Vertrages zu kindigen und Verzugszinsen in Héhe von 5 Prczentpunkten
Uber dem Basiszinssatz des §247 BGB ab dem Falligkeitstermin zu verlangen.

§ 4 Pachtdauer
Das Pachtverhidltnis beginnt am und ist unbefristet.
Der Unterpachtvertrag wird wirksam, wenn der/die Pachter alle iibernommenen Auflagen

entsprechend Kaufvertrag (bezogen auf das zugehorige Abschiitzprotokoll) erfiillt hat/haben
und dies dem Zwischenpachter per Erflllungsblatt mitgeteilt wurde.

Der Vertrag setzt den Vertrag vom fort und ist unbefristet.

§ 5 Kiindigung durch den Unterpachter

Der Unterpachter kann den Vertrag mit einer Frist von drei Monaten zum
31. Oktober des laufenden Jahres kiindigen.

Abweichende Kundigungstermine sind nur im gegenseitigen Einvernehmen méglich. Die
Kundigung muss schriftlich erfolgen.

Der Kleingarten muss zum Kundigungstermin (Vertragsende) in einem vertragsgemagen
Bewirtschaftungszustand sein und von persénl.cher Habe geraumt zum Pachterwechsel
herausgegeben werden.

Kindigungen des Pachtverhaltnisses werden nur durch alle im Vertrag ausgewiesenen Péachter
rechtskraftig.

Der abgebende Pachter ist verpflichtet, solange die Kleingartenparzelle nicht geraumtist, eine
Nutzungsentschadigung in Hohe der auf der Parzelle lastenden Kosten zu zahlen.
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5. Die Auflagen entsprechend Abschéatzprotokoll sind bis zum Vertragsende zu erfullen. Die
Ausweisung von Beseitigungskosten im Abschatzprotokoll hebt nicht das Beseitigungsverlangsn
auf.

6. Die auberordentliche Kundigungsmaoglichkeit des Unterpachters gem. § 5 Abs. 3 BKleingG im
Falle einer Pachtzinserhthung bleibt von dieser Regel unberthrt.

§ 6 Kiindigung durch den Verpachter

1. Der Verpachter kann den Unterpachtvertrag kiindigen, insbesondere wenn der
Unterpachter

- mt der Entrichtung des Pachtzinses fur mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist und nicht
innerhalb von zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung die fallige Pachtzinsfcrderung erfullt;

ocer von ihm auf dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so schwerwiegende
Pflichtverletzungen begehen, insbesondere den Frieden in der Kleingartnergemeinschaft so
nachhaltig stéren, dass dem Verpachter die Fortsetzung des \ertragsverhaltnisses nicht
zugemutet werden kann;

ungeachtet einer schriftichen Abmahnung des Verpé&chters eine nicht kleingartnerische
Nutzung fortsetzt oder andere Verpflichtungen, die die Nutzung des Kleingartens betreffen,
erneblich verletzt.

die Laube unrechtmalig zum dauernden Wohnen nutzt, den Kleingarten unbefugt einem
Dritten uberlasst, die Einfriedung der Parzelle eigenmachtig durchbricht, erhetliche
Bewirtschaftungsmangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist abstellt oder geldliche oder
sonstige Gemeinschaftsleistungen fur die Kleingartenanlage verweigert.

2. In den Fallen § 6 Anstrich 1 und 2 kann die Kundigung ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist, in
den Fallen Anstrich 3 und 4 nur zum 31. Oktober eines Jahres spatestens am dritten Werktag im
Juli erfolgen.

3. Die frstlose Kundigung durch den Verpachter hat die umgehende Beendigung des
Pachtverhalinisses zur Folge und verpflichtet den Unterpachter zur sofortigen Raumung und
Herausgabe des Kleingartens an den Verpachter.

4. Die Kundigung muss schriftlich erfolgen. Eine Fortsetzung des Gebrauchs der Fachtsache ber
den Kiundigungstermin hinaus bewirkt keine Verlangerung des Unterpachtvertrages.

5. Etwaige Aufwendungen zur Wiederherstellung des vertragsgemaRen Justandes der
Kleingartenparzelle durch den Zwischenpachter sind durch den Unterpachter in nachgewiesener
Hohe zu erstatten.

6. Fur den Zeitraum bis zur Ubernahme der Parzelle durch den neuen Unterpichter wird ein
Verwaltungsgeld auf der Grundlage einer gesonderten Vereinbarung fallig.

7. Die Vergabe von Kleingarten erfolgt ausschliellich durch den Zwischenpiachter. Der Unterpachter
ist nicht berechtigt, den kiunftigen Unterpachter zu bestimmen.

§ 7 Unterpachterwechsel

Im Falle der Kindigung des Unterpachtverhédltnisses durch den Unterpachter fallt die
Kleingartenparzelle an den Zwischenpachter zurtick und wird von diesem neu verpachtet. Die
Begrindung eines neuen Pachtverhélitnisses auf Grund von Erbrecht oder durch eigenz Entscheidung
des abgebenden Unterpéachters ist nicht méglich.

Far die Ruckgabe der Kleingartenparzelle gelten folgende Festlegungen

1. Der Unterpachter hat vor Beendigung des Pachtverhéltnisses - nach erfolgter Kindijung - die
Pflicht, eine Abschatzung seines Eigentums auf der Parzelle durch Abschéatzer durchftihren
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zulassen, denen der Zwischenpachter die entsprechende Genehmigung erteilt hat.

Bei Beendigung des Unterpachtverhaltnisses muss die Parzelle in dem Zustand zuriickgegeben
werden, die sich aus der fortlaufenden Bewirtschaftung ergibt. Dabei sind alle Baulichkeiten,
Aufenanlagen sowie der Aufwuchs durch den abgebenden Unterpachter - einschlizRlich der im
Boden 'iegenden Teile - auf seine Kosten zu beseitigen, wenn die erforderlichen Genehmigungen
nicht vorliegen.

Die aus der Abschatzung resultierenden Kosten sind durch den atgebenden Unterpachter zu
tragen, heben aber das Beseitigungsverlangen des Zwischenpéchters nicht auf.

Falls zum Zeitpunkt der Kiindigung des Unterpachtvertrages kein neuer Unterpachtzr gefunden ist,
ist dem aus dem Vertrag ausscheidenden Unterpdchter gestattet, bis zu einer Dauer von maximal
einem halben Jahr tber den Kindigungstermin hinaus, sein Eigentum an Baulichkeiten und
Anpflarzungen, auf der Kleingartenparzelle zu belassen, soweit es den Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes, der jeweiligen Gartenordnung sowie diesem Vertrag entspricht.

Die Duldung des Eigentums des abgebenden Unterpachters auf der Kleingartenparzelle wird tber
eine gesonderte Vereinbarung geregelt. Ist der Pachterwechsel nach Ablauf der Frist nicht
abschliefiend vollzogen, so ist die Parzelle in berdumtem Zustand an den Zwischenpéachter
herauszugeben.

Die Regelung dieses Absatzes findet keine Anwendung, wenn der Unterpachtvertrag durch den
Zwischenpachter gekindigt wurde.

Der aus dem Unterpachtvertrag scheidende Unterpachter ist verpflichtet - so lange lkeine Raumung
erteilt ist - eine Nutzungsausfallpauschale zu zahlen. Die Héhe dieser Pauschale entspricht den
auf der Parzelle lastenden Kosten (Pachtzins, ¢ffentlich-rechtliche Lasten einschlielslich der in der
gesamten Kleingartenanlage anfallenden anteiligen Nebenkosten). Zuztiglich ist der scheidende
Unterpachter verpflichtet, die Verwaltungskosten fir die Kleingartenparzelle zu tragen. Die Hohe
der Verwaltungskosten wird durch den Verbandstag des Bezirksverbandes der Gartenfreunde
Berlin-Hellersdorf e.V. durch Beschluss festgelegt.

Bei Beendigung des Unterpachtverirages durch Verschulden des Unterpachters gelten die
Bestimmungen dieses Paragraphen des Unterpachtvertrages, mit Ausnahme der Absatze 4 und 5
entsprechend. Der Zwischenpdachter ist in diesem Fall berechtigt, die Kleingartenpaizelle auf
Kosten des Unterpéachters in einen ordnungsgemafen Zustand zu setzen.

Der Unterpachter tritt hiermit unwiderruflich fur diesen Fall einen Tzilbetrag - anteilic bis zur
Gesamthohe der Entschadigungssumme - die ihm von einem neuen Unterpachtpachter fir die
Uberlassung seines Eigentums zustehen wirde, in Hohe der nachzuweisenden Mangel-
beseiticungskosten an den Zwischenpéachter at, der diese Abtretung annimmt.

Sollte nach Ablauf der Sechs-Monats-Frist Uber den Kiindigungstermin hinaus kein 1euer
Unterpéchter gefunden sein, verpflichtet sich der aus dem Unterpachtvertrag scheidende Pachter
zur vollstandigen Beraumung seines Eigentums von der Parzelle.

§ 8 Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine
Verbindung mit dem Boder besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem
Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die bauliche Anlage nach
ihrern Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden.

1. Die Laube darf nur nach Maflgabe der geltenden Gesetze errichtet werden. Selsst wenn keine
Baugenehmigung erforderlich ist, mussen die materiellen Vorschriften der Berliner Bauordnung -
BauOBiIn- vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495,n zuletzt gedndert am 07.06.2007) in der
jeweils geltenden Fassung beachtet werden. Die Laube darf nach ihrer Beschaffenheit und nach
ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein,

2. Zur Herstellung neuer oder zur Verdnderung vorhandener baulicher Anlagen jeder Art ist die
vorherige schriftiche Zustimmung des Zwischenpachters, dem zu diesem Zvieck fur jedes
Bauvorhaben ein gesoriderter Bauantrag entsprechend ,Ordnung zu baulichen MaRnahmen*
vorzulegen ist, erforderlich. Der Standort neuer baulicher Anlagen bedarf der Zustimmung des
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Zwischenpachters.

Jeglicher Eingriff in bauliche Anlagen, die dem Bestandsschutz nach § 20a BKleingG unterliegen,
bedarf der vorherigen Zustimmung des Zwischenpachters.

Feuerstellen in baulichen Anlagen sind unzulassig.
Bei berechtigter Forderung des Eigentumers sind die baulichen Anlagen zu Lasten des
Unterpéachters auf das gesetzlich festgelegte oder das vom Eigentumer tolerierte Maf zurtick zu

bauen.

§ 9 Festlegungen zu baulichen Anlagen (Bauordnung)

Die Bauordnung regelt fur alle Kleingartenanlagen die Errichtung und Erhaltung baulicher Anlagen
sowie deren Beseitigung.

1.

a]

Im Sinne der §§18 Abs. 1 oder 20a Nr. 7 BKleingG rechtmaRig errichtete Lauben kénnen, auch
wenn sie die in Ziffer 2 vorgesehene Grofe Uberschreiten, unverdndert genutzt werden; dies gilt
auch fiur Kellerrdume, sowie Gewachshauser, die die Regelungen der Ziffern 3 und 4
Uberschreiten.

Erforderliche Instandhaltungs- und Reparaturmalnahmen am vorhandenen Baukdrper sind vor
Ablauf der Lebensdauer der Baulichkeit nur zulassig, soweit sie der Erhaltung der Bausubstanz
diener.

Die Laube darf einschlieflich (lberdachtem Freisitz (Laubenvorplatz) 24 m? (AuRenmalle) bebaute
Grundflache nicht tiberschreiten.

Dachiiberstande, die nicht mehr als 0,8 m betragen, bleiben unberiicksichtigt.

Dachlberstand von mehr als 0,8 m wird in voller Ausdehnung in die bebaute Flacte eingerechnet.
Gauben sind unzulassig.

Die Laube darf nur eingeschossig sein.

Unterkellern ist nicht gestattet.

Ein Vorratsraum (Flache nicht gréfer als 2 m?, Tiefe nicht Uber 0,8 m) mit Einstiegsklappe darf
innerhalb der Laube angelegt werden.

Die Laube darf folgende Ho6hen nicht Uberschreiten:

s Pult- oder Flachdach:
maximale Hohe 2.60 m

o Sattel-, Zelt- oder Walmdach:
Traufhthe hochstens 225m
Firsthohe hochstens 3,50 m

Die MzRe gelten ab Fulbodenoberkante. Die FuRbodenoberkante darf bis zu 0,25 m tber dem
Kleingartenniveau liegen.

Der §8, Ziffer 2 und 3, gilt auch fur Anderungen am Baukérper der genehmigten Laube.
Anbauten oder sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art (z.B. Aborte, gemauerte Grilanlagen,
geschlossene Veranden, Uberdachte Sitzplatze, Kleintierstalle) sind unzuldssig.

Neben der Laube darf ein Gewachshaus mit einer Grundflache bis zu 7 m*? und einer Héhe bis zu
2,20 m (ohne Fundament) errichtet sowie ein Kinderspielhaus als Spielgerat bis zu einer Gréfle
von 2 m? Grundflache (ohne Fundament) und mit eine Hohe bis zu 1,25 m aufgestellt werden.

Das Gewachshaus und das Kinderspielhaus durfen nur fur den Zweck ihrer Bestim nung genutzt
werden. Eine Nutzung als Abstellraum fur Gerate, Materialien 0.4. ist nicht erlaubt.

Bei Pachterwechsel ist der neue Unterpachter nicht zur Ubernahme verpflichtet.

Bei zweckentfremdeter Nutzung mussen diese Einrichtungen unverziiglich von dem Unterpéachter
beseitigt werden.



10.

11.

Neben der Grundflache der Laube und der sonstigen baulichen Anlagen dirfen héchstens 6 %
der verbleibenden Kleingartenflache versiegelt sein.

Als Wasserbehalter sind bis zu zwei abgepflanzte und abgedeckte Wassertonnen und ein
gemauertes Wasserbecken mit einer Flache bis 2 m? und einer Tiefe bis zu 0,5 m :zulassig.
AufRerdem darf ein handelsibliches, leicht transportfahiges Becken mit héchstens 3 m
Durchmesser aufgestellt werden. Das Becken darf nicht in den Boden eingelassen werden und
muss in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. des Jahres abgebaut werden.

Im Kleingarten darf ein Teich bis zu einer Gréfle von 3% der Kleingartenflache, jedoch héchstens
10 m? mit flachem Randbereich angelegt werden.

Der Teich darf nicht aus Beton oder sonstigem Mauerwerk errichtet werden und muss fur eine
Bepflanzung geeignet sein.

Grundsatzlich sind Humustoiletten anzustreben. Soweit Grauwasser und Fakalien anfallen,
mussen sie in einer zugelassenen und genehmigten Auffanggrube gesammelt und
ordnungsgeman entsorgt werden. Der Unterpachter hat sich die ordnungsgemafe Errichtung und
Dichtheit der Abwassersammelanlage (Grube und Rohrsystem) durch einen zugelassenen
Fachbetricb bestatigen zu lassen. Der Dichtheitsnachweis ist dem Verpdachter fur eine
gegebenenfalls erforderliche Vorlage bei der Wasserbehdrde zu Ubergeben. Die schadlose
Beseitigung muss der Unterpachter auf Verlangen dem Verpachter nachweisen.

Fur Kleingarten in Wasserschutzgebieten gelten die Bestimmungen der Wasserschutzgebiets-
Verordnungen und die Regelungen des Berliner Wassergesetzes.

Bei der Neuanlage einer Auffanggrube (Abwassersammelanlage) ist ein Dichtheitsnachweis fir
den gesamten Entsorgungsbereich zu erbringen.

Der Kleingarten ist — soweit es sich nicht um einen Teil der AuReneinfriedung der
Kleingartenanlage handelt — durch den Unterpachter einzufrieden. Hierbei sind die Regelungen
der §§ 21 — 26 Berliner Nachbarrechtsgesetz sinngeman anzuwenden.

Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,25 m nicht Uberschreiten. Die Auswahl der Zaunart und
-form bleibt dem Unterpachter Uberlassen, wobei wertvolle Ausfihrungen (z. B. Zaune aus
Schmiedeeisen) unzuldssig sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt. Mauern oder &hnliche Einfriedungzn sind nicht
zuldssig.

Die Aulleneinfriedung darf zur Errichtung von Eingangen zu Kleingarten, die von Wegen der
Kleingartenanlage zu erreichen sind, nicht durchbrochen werden, Einfahrten fur Kraftfahrzeuge
sind in jecem Fall verboten.

Pflanzenwuchs jeglicher Art muss — gegebenenfalls durch Rickschnitt -- von der
Aufleneinfriedung ferngehalten werden.

- An der Einfriedung durfen Rohrmatten oder andere sichtbehindernde Materialien nicht angebracht

werden. Hecken entlang der @uleren Begrenzung und entlang der Wegeflachen diirfen die fur die
Einfriedung zugelassene Hohe nicht Uberschreiten. Ist die Einfriedung niedriger, dzrf eine Hecke
dennoch bis zu 1,25 m hoch sein.

. Hecken entlang der Aulieneinfriedung sowie an Parkplatzen/Stellplatzen dirfen mi: Zustimmung

des Verpéchters bis zu 2,50 m hoch sein.

Hierzu bedarf es nach der BauOBIn einer Genehmigung, die der Unterpachter nach vorheriger
Zustimmung durch den Verpachter selbst beantragen muss.

- Bauliche Anlagen, die die zulassige Grée Uberschreiten, mussen gleichgultig, von wem sie

errichtet worden sind, bei Forderung des Eigentumers entschadigungslos auf das gesetzlich
festgelegte oder vom Eigentumer tolerierte MaR bzw. bei Beendigung des Unterpachtvertrages
auf das zuldssige Maf reduziert werden.

Unzuldssige bauliche Anlagen miissen beseitigt werden.
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§ 10 Bewirtschaftung, Ver- und Entsorgung

Der Kleingarten ist vom Unterpachter grundsatzlich durch Selbstarbeit, ggf. unter Mithilfe von
Famiienangehdérigen, zu bewirtschaften.

Far die Herstellung von Anschlussen an Ver- und Entsorgungsaniagen (Wasser, clektroenergie,
Abwzsser/Fakalien) ist die vorherige schriftiche Zustimmung des Verpachters erforderlich. Die
Kosten fur die Herstellung und Unterhaltung dieser Anlagen sowie fur den Verbrauch tragt der
Unterpachter direkt oder uber Umlagen selbst.

Der Unterpachter ist fur die Gewahrleistung der Abfallentsorgung verantwortlich Lnd tragt deren
Kosten (zinschlieBlich eventuell noch anfallender Schornsteinfegergeblhren,
Winterdienstgebthren) selbst. Samtliche Kosten und Gebiihren zahlt der Unterpachter direkt an
den Empfangsberechtigten.

Der Unterpachter haftet gegeniiber dem Verpéachter fiir die vollstindige Bezahlung aller in
Anspruch genommenen Lieferungen und Leistungen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorschriften in der jeweils geltenden
Fassung. Der Unterpachter hat sich an der Millentsorgung der Kleingartenanlage zu beteiligen.

Es besteht kein Anspruch auf Ruckzahlung von Umlagen fur Gemeinschaftsanlacen.

§ 11 Pflichten

Der Unterpachter ist verpflichtet,

T

10.

die im Kleingarten vorhandenen und die etwa noch zu errichtenden Grenz- und Hthenmarken
unverindert zu erhalten und fur etwaige Beschadigungen einzustehen;,

allen behordlichen Anordnungen (z.B. Rattenbekampfung, Bekampfung von Pflanzenschadlingen
und Krankheitserregern, Reinigung der Graben und Wasserabflisse, Prifung von Brunnen) auf
eigene Kosten und Gefahr nachzukommen;

die Verkehrssicherungspflicht zu erftillen;

die Schnee- und Eisglattebeseitigung innerhalb der Kleingartenanlage durchzufuhren. Er haftet far
alle Schaden, die wegen Nichteinhaltung dieser Vorschrift entstehen;

den Weg und die Flache vor seinem Kleingarten bis zur halben Breite stéandig in Ordnung zu
halten Bei Zuwiderhandlungen trifft der Vorstand des Kleingartnervereins im Auftrag des
Zwischenpdachters nach einmaliger Mahnung die erforderlichen MalRnahmen auf Kasten des
verpflichteten Unterpé&chters;

zur Sicherung gegenlber allen Risiken aus diesem Vertrag, bis zur Ruckgabe des Kleingartens,
eine Gebaude-Feuerversicherung und eine Haftpflichtversicherung in angemesserer Hohe
abzuschlieRen und den Versicherungsvertrag in Kopie zu Ubergeben, scwie die Pramien-
Quittungen dem Verpéachter auf Verlangen vorzulegen;

bei Sch&den oder Unfallen, die durch Dritte verursacht wurden, die in seinem Auftrage oder
Interesse die Kleingartenanlage betreten, die Haftung zu Ubernehmen;

Handlungen, die zu Verunreinigungen der Umwelt (Boden, Wasser, Luft) fuhren, zu unterlassen,
widrigenfalls Schadenersatz zu leisten; der Zwischenp&chter ist nach Mahnung berechtigt, die
Beseitigung der Mangel auf Kosten des Unterpachters vornehmen zu lassen;

sich an Manahmen zum Schutz und zur Pflege bestimmter Teile von Natur und Unwelt, die im
Zusammenhang mit dem Kleingarten stehen, zu beteiligen (z. B. auch Rahmengriin der Anlage).

das Waschen, Warten und Reparieren von Kraftfahrzeugen und Kraftradern auf allen Wegen und
Flachen der Kleingartenanlage und der Kleingartenparzelle zu unterlassen. Das Parken von
Kraftfahrzeugen und Kraftradern ist nur auf den daftir gekennzeichneten Flachen zulassig. Das
Befahrzn der Kleingartenanlage richtet sich nach den gesetzlichen Vorgaten, Festiegungen des
Zwischenpachters und den Regelungen des Mitgliedervereins.
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11. das Abstellen und Parken von Kraftfahrzeugen und Kraftradern, sofern keine gesonderten,
gekennzeichneten Parkflachen ausgewiesen sind, sowie Anhangern und Wohnmobilen auf den
Wegen und Flachen der Kleingartenanlage und insbesondere auf der Kleingartenparzelle zu
unterlassen. Das Abstellen von Booten und Wohnwagen ist innerhalb der Kleingartenanlage und
auf der Kleingartenparzelle nicht gestattet.

§ 12 Weitere Pflichten

Der Unterpéachter verpflichtet sich, den Anordnungen und Beschliissen des Verpachters und des
Kleingartnervereins Folge zu leisten und sich an der Gemeinschaftsleistung zu beteiligen.

Baume, die der Baumschutzverordnung unterliegen, durfen ohne Zustimmung des Verpachters nicht
entfernt werden. Beim Entfernen von Obstbdumen, ist im Rahmen der kleingértnerischen Nutzung,
ausreichende Ersatzpflanzung im Obstbaum- oder Gemusebereich zu schaffen.

Besondere Vorkommnisse, die zu Gefahrdungen in der Kleingartenanlage fithren kénni2n - wie
z. B. Unfalle. Wasserrohrbriiche usw. - sind dem Verpachter sofort zu melden.

Die Kleingartenparzelle ist im Sinne einer kleingartnerischen Nutzung ordnungsgemaf zu
bewirtschaften und in gutem Kulturzustand zu erhalten.

Der Unterpachter verpflichtet sich an der Eingangspforte zur Kleingartenparzelle seinen Namen und
die Nummer der Kleingartenparzelle - vom Eingang der Kleingartenparzelle ausgehend - sichtbar
anzubringen.

§ 13 Entschéddigung

1. Erfolgt eine Kindigung des Unterpachtvertrages durch den Verpachter gemafi § 9 Absatz 1
Ziffern 2 bis 6 BKleingG, hat der Unterpachter Anspruch auf angemessene Entschédigung fur die
von ihm eingebrachten oder gegen Entgelt Ubernommenen Anpflanzungen und An agen, soweit
diese im Rahmen der kleingartnerischen Nutzung Gblich sind. Grundlage fur die Feststellung der
Entschadigung und die Bestimmung des/der Zahlungspflichtigen ist § 11 BKleingG Der Anspruch
ist fallig, sobald das Pachtverhaltnis beendet und der Kleingarten geraumt ist. Die Feststellung der
angemessenen Entschadigung erfolgt nach der jeweils gultigen ,Allgemeinen Anweisung tiber
Kundigungsentschadigungen auf Kleingartenland® des Landes Berlin. (veréffentlicht im Amtsblatt
von Berlin)

2. Wird der Unterpachtvertrag durch den Unterpachter selbst oder den Verpachter mit Bezug auf die
§§ 8 oder 9 Absatz 1 Ziffer1 BKleingG gekindigt oder beendet, so hat der Unterpachter keinen
Anspruch auf Entschadigung. Der Unterp&chter kann die von ihm eingebrachten ocler gegen
Entgelt tbernommenen Anlagen und Anpflanzungen, soweit diese im Rahmen der
kleingartnerischen Nutzung tblich sind und geltendem Recht entsprechen, abschaizen lassen und
gegen Entgelt an den vom Verpachter bestimmten nachfolgenden Unterpachter tbargeben.

3. Bei Beendigung des Unterpachtvertrages nach § 9, Absatz 1 BKleingG erfolgt die Eintschadigung
nach §13, Absatz 2 des Unterpachtvertrages an den Berechtigten.

4. Die unter Ziffer 2 bestimmte Abschatzung erfolgt durch Abschéatzer, denen nach Ausbildung im
Landesverband durch den Zwischenpachter die Genehmigung zur Bewertung des [Zigentums des
Unterpachters erteilt wurde. Die Bewertung erfolgt gemaR den jeweils gliltigen ,Ricatlinien fur die
Abschatzung von Baulichkeiten, Aulenanlagen und Aufwuchs bei Unterpachterwechsel in
Kleingarten des Landesverbandes Berlin der Gartenfreunde e. V.

Die Zahlung der so festgestellten Entschadigung erfolgt auf der Grundlage einer gesonderten
vertraglichen Vereinbarung zwischen dem neuen an den abgebenden Unterpachter: zeitgleich mit
der Ubergabe des Kleingartens an den Verpachter.

5. Die Entschadigung wird bei Weiterverpachtung nach Geldeingang fallig.

6. Der Zwiscnenpéqhter ist nicht zur Entschadigung gegenuber dem Unterpachter ver sflichtet. Ist die
Parzelle nicht weiterverpachtbar, so ist die Flache durch den Unterpachter zu berdumen.

=~

Der Zwischenpéchter ist berechtigt, Gegenforderungen an den Unterpachter bei de- Auszahlung
der Entschadigung gemaR Ziffer 3 aufzurechnen: ergibt die Abschéatzung ein negatives

Seite 9 von 18



Ergebnis, so sind die Kosten vom scheidenden Unterpachter zu tragen.

8. Der Zwischenpachter ist berechtigt, Entschadigungen gemaR Ziffern 1 und 2 far den Unterpachter
gegenuber dem Zahlungspflichtigen geltend zu machen und in Empfang zu nehmen.

Die Vorschriften der §§ 317 bis 319 BGB finden entsprechend Anwendunyj.

§ 14 Kiindigung von Zwischenpachtvertragen durch den Verpachter

Im Falle der Kiindigung des Zwischenpachtvertrages gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BKleingG endet
dieser Unterpachtvertrag. Die Anwendung des § 10 Abs. 2 BKleingG bleibt hiervon unberthrt.

§ 15 Zutritt, Betreten

1. Dem Verpachter oder seinen Beauftragten sowie dem Grundstiickseigentimer oder dessen
Beaufiragten muss nach vorheriger Absprache der Zutritt zum Kleingarten gestattet werden.

2. Falls im 6ffentlichen Interesse oder auf Veranlassung des Verpachters (z.B. fur Vermessung,
Bohrungen, Verlegen und Unterhalten von Rohrleitungen, Kabeln und Ahnlichem) das Betreten
des Kleingartens sowie die Durchfuhrung von Malinahmen erforderlich sein sollte, hat der

Unterpachter dies zu dulden. Der Verpachter ist zur Beseitigung entstandener Schaden, sowie
zum Schadenersatz verpflichtet, soweit er diese verursacht ggf. verschuldet hat.

§ 16 Pfandrecht

Der Verpachter hat fur seine Forderungen aus dem Unterpachtvertrag ein gesetzliches. Pfandrecht an
den in dem Kleingarten befindlichen Gegenstanden des Unterpachters.

§ 17 Haftung

Der Unterpachter verzichtet auf jegliche Haftung des Zwischenpéchters fur Mangel des
Pachtgegenstandes. Fur Veranderungen oder Verbesserungen durch den Zwischenpachter an dem
Pachtgegenstand wird der Unterpachter nicht entschadigt. Auch darf er solche ohne Zustimmung des
Zwischenpachters nicht wieder beseitigen oder zerstéren.

§ 18 Ergdanzende Bestimmungen

Auf das  Vertragsverhéltnis finden ergdnzend die Bestimmungen des jeweiligen
Zwischenpachtvertrages, der beim Verpdchter eingesehen werden kann, und die gesetzlichen
Bestimmungen Anwendung.

§ 19 Anderungen

Anderungen cder Erganzungen des Unterpachtvertrages bedirfen zu ihrer Gultigkeit der Schriftform.
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§ 20 Mehrere Vertragspartner

Mehrere Vertragspartner haften fur alle Verpflichtungen aus dem Unterpachtverhaltnis als
Gesamtschuldner.

Bei mit Ehegatten/Lebenspartnerschaften gemeinschaftlich geschlossenen Unterpachtvertragen
haben die Unterpachter bei Aufldsung der Ehe/Lebenspartnerschaft eine Entscheidung darlber
herbeizufiihren, mit wem der Vertrag fortgefuhrt werden soll. Uber das Ergebnis ist der
Zwischenpéachter unverziiglich schriftlich zu unterrichten.

Alle Unterpachter im Vertragsverhaltnis missen den gleichen Wohnsitz haben.

Jeder Unterpachter ist fur alle Unterpachter zur Entgegennahme von Willenserklariungen,
inshesondere Kundigungserklarungen bzw. Pachtzinserhéhungserklarungen durch den
Verpachter bevollmachtigt. Bei mehreren Unterpachtern ist jeder Unterpachter fir alle
Unterpachter bevollmachtigt.

§ 21 Beendigung durch Tod

Der Unterpachtvertrag endet mit dem Ablauf des Kalendermonats, der auf den Toc des
Unterpachters folgt (§ 12 Abs. 1 BKleinG).

Die Festsatzung der Entschadigung der vom Unterpachter eingebrachten Anlagen und
Anpflanzungen erfolgt nach § 13 auf der Grundlage eines Abschatzprotokolls durch beauftragte
Abschatzer.

Haben Ehegatten/Lebenspartnerschaften gemeinschaftlich den Unterpachtvertrag geschlossen,
so wird beim Tod eines Ehegatten/L.ebenspartners der Unterpachtvertrag durch eirien Neuvertrag
mit dem Uberlebenden fortgesetzt, sofern dieser nicht binnen Monatsfrist schriftlict widerspricht.

Zur Weiterfihrung des Pachtverhaltnisses durch einen Vertragspartner sind die erforderlichen
Unterlagen beim Zwischenpachter einzureichen (z.B. Sterbeurkunde, Erbschein).

§ 22 Gartenordnung

Der Unterpachter sollen an Fachberatungsveranstaltungen teilnehmen und sich tiber alle
fachlichen Fragen unterrichten.

Dem Vorstand des Kleingartnervereins obliegt es, fur Ruhe und Ordnung in der Kleingartenanlage
zu sorgen; seinen Anordnungen ist Folge zu leisten.

Im Kleingarten gelten die gesetzlichen Bestimmungen iiber den L&rmschutz; dariiber hinaus
herrscht von 13 Uhr bis 15 Uhr Mittagsruhe.

Der Kleingarten muss mit der vom Weg aus deutlich sichtbaren Kleingartennummer
gekennzeichnet sein.

Hinsichtlich der Abfallbeseitigung muss sich der Unterpachter an der vereinbarten Entsorgung
beteiligen.

Der Kleingarten ist angemessen zu bepflanzen; hierbei ist auf die Kulturen der Nachbarn
Rucksicht zu nehmen.

Der Unterpachter ist verpflichtet, die auf seiner Kleingartenparzelle befindlichen Anpflanzungen zu
pflegen: zur Pflege gehort auch die Beseitigung von kranken, abgestorbenen und irreparabel
geschadigten Anpflanzungen sowie Anpflanzungen, die eine Gefahrenquelle darstellen kénnen

Hochwachsende und besonders ausladende Bdume, insbesondere Waldbaume, Rotbuchen,
Linden, Platanen, Rosskastanien, Stieleichen, Pappeln, Weillbirken, Nadelbdume,
Walnussbaume und Trauerweiden, durfen nicht gepflanzt werden.

Soyveit Anpflanzungen unzuléssig sind oder einer kleingartnerischen Nutzung der
Kleingartenparzelle entgegenstehen, sind diese vom Unterpachter zu beseitigen. Die
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8.

10.

1 Fa
1.2

1.3

14.

15.

16.

17

Verpflichtung zur Beseitigung von Anpflanzungen nach den vorstehenden Regelungen erstreckt
sich auch auf Anpflanzungen, die der Unterpachter bei Abschluss des Unterpachtvertrages aucf
der Kleingartenparzelle vorgefunden hat.

Bevorzugt sind standortgerechte Gehélze zu pflanzen. Laubgehdizen ist der Vorrang zu geben.
Es durfen nur Ziergeholze gepflanzt werden, die im freien Wuchs (d. h. ohne Schnittmalnahmen)
eine Héhe von nicht mehr als 4 m erreichen. Die Gesamtflache aller Nadelgeholze im Kleingarten
darf nicht mehr als 10 m? betragen.

Wildpflanzen sind dort, wo sie die kleingartnerische Nutzung nicht stren, zu erhalten.
Mindestabstande zu den Einfriedungen betragen fur

e hochstammige Obstbaume 1,50 m

e Halbstamme und Buschbaume 1,00 m

« Spindelobst und Spalierobst 0,50 m

e Straucher und Hecken 0,50 m

Der Arten- und Biotopschutz ist, soweit die kleingartnerische Nutzung nicht beeintrachtigt wird, zu
fordern. Das gilt insbesondere fur den Vogelschutz.

Die Anwendung von Herbiziden (Unkrautbekampfungsmitteln) sowie sonstiger
Pflanzenschutzmittel im Sinne des Pflanzenschutzgesetzes, die nach der Gefahrstoffverordnung
als senr giftig oder giftig eingestuft wurden oder eine Wasserschutzgebietsauflage haben, ist
verboten.

Ausnahmen konnen nur vom Pflanzenschutzamt Berlin auf Antrag zugelassen werden.

Die Grundsatze des integrierten Pflanzenschutzes sind zu beachten. Pflanzenschutzmittel, die
nicht zu den unter Ziffer 9 Satz 1 aufgefuhrten Mitteln gehoren, durfen nur nach vorheriger
Beratung durch das Pflanzenschutzamt oder nach Beratung durch einen Fachberzter mit
Sachkundenachweis angewendet werden.

Eine Verpflichtung zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln besteht allein in den Fallen des § 11
Nr. 2 des Unterpachtvertrages.

Der Verpachter wird die Unterpachter tiber den neuesten Stand des integrierten
Pflanzenschutzes, der 6kologischen Anbauweisen und uber die jeweils geltenden jjesetzlichen
Regelungen informieren.

Das Jauchen ist nicht gestattet.

Gesurder Pflanzenabfall und anderes kompostierfahiges Material muss grundsatz ich im
Kleingarten kompostiert werden und darf nicht zur Abfuhr gegeben werden.

Kranke Pflanzenabfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.
Das Verbrennen (z. B. von Gartenabfallen) ist verboten.

Die — auch nur voriibergenende — Haltung von GroRvieh oder Katzen im Kleingarten ist nicht
gestatiet.

Kleintiere musser so gehalten werden, dass sie nicht |&stig werden und in den Nachbargarten
keinen Schaden anrichten.

Gewerbliche Tierhaltung ist nicht zulassig.

Hunde sind innerhalb der Kleingartenanlage an der Leine zu fuhren und so zu halten, dass die
Ruhe in der Kleingartenanlage nicht gestért wird.

Die Tierhaltung kann bei Zuwiderhandlung untersagt werden. Fur etwaige Schader: aus der
Tierhaltung haftet der Unterpachter.

Bienenhaltung ist im Rahmen nicht gewerblicher Nutzung und nur mit Zustimmung des
Verpachters gestattet. Die Zahl der Bienenvélker kann begrenzt werden.

. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Naturschutzes.
18.

Unnotiger Wasserverbrauch ist zu vermeiden. Der Unterpéachter ist verpflichtet, die besonderen
Anordnungen ber den Wasserverbrauch zu beachten und den auf seinen Kleingarten
umgelegten besonderen Wasseranteil (z. B. durch Wasserverlust im Rohrleitungssy/stem
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auRerhalb des Kleingartens) zu bezahlen.

19. Alle zur gemeinsamen Nutzung dienenden Anlagen und Einrichtungen sind schonend zu
behandeln. An der Unterhaltung dieser Anlagen muss sich der Unterpdchter beteiligen.

Der Unterpachter haftet fir alle Schaden, die durch ihn, seine Angehdérigen und Géste oder seine
Beauftragten verursacht werden. Entstandene Schaden sind dem Zwischenpachte - oder seinem
Beauftragten (Vorstand des Kleingartnervereins) mitteilen.

20. Die Auflagen bezuglich des vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten. Die ausgewiesenen
Wege mussen standig fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge befahrbar gehalten werden.

21. Das Abstellen und Parken von Kraftfahrzeugen, Anhé&ngern, Wohnwagen und Boolen auf den
Wegen der Kleingartenanlage oder im Kleingaren ist unzulassig.

Das Befahren der Wege der Kleingartenanlage ist grundsatzlich verboten. Kraftfah zeuge dirfen
nur auf gekennzeichneten und ausdriicklich genehmigten Stellen geparkt werden.

Der Vorstand des Kleingartnervereins kann — ausgehend von den konkreten irtlichen
Bedingungen — abweichende Regelungen treffen, die durch den Verpachter vor In-Kraft-
Setzung zu bestatigen sind.

§ 23 Inhaltliche Ausgestaltung des Begriffs ,,Kleingartnerische Nutzung*

Ausgehend von den Festlegungen des Bundeskleingartengesetzes wird eine vertragsgerechte
kleingartnerische Nutzung wie folgt festgeschrieben:

,J/m Rahmen der kleingartnerischen Nutzung ist die angepachtete Gartenflache sowohl fiir den Obst-
und Gemuseanbau als auch fur die sonstige gartnerische Nutzung in all ihrer Vielfalt urid zur Erholung
zu nutzen®.

Kriterien der nichterwerbsmaRigen gértnerischen Nutzung als Teil kleingartnerischer Nutzung im
Sinne von §1 dieses/des Unterpachtvertrages sind Beetflachen, Obstbdume/Beerenstriucher sowie
Flachen, die ausschlieRlich der Unterstltzung dieser Bereiche dienen. Dabei muss der Obst- und
Gemuseanbau als Abgrenzung zu anderen Gartenformen dem Kleingarten das Gepréage geben und
mindestens ein Drittel der Gartenflache betragen.

In diesen Sinne gehoren:
e zu den Beetflichen:
Ein- und mehrjahrige Gemusepflanzen und Feldfriichte, Krauter und Erdbeerer,

Sommerblumen

« zu den Obstbaumen/Beerenstriuchern:’
Obstbaume, Beerenstraucher, Trankgewdachse sowie Nutzpflanzen fir die Tierwelt,

e zu den kleingdrtnerischen Sonderflachen:
Gewachshauser, Friihbeete, Kompostanlagen.

Beetflachen, die mindestens 10% der Gartenflache einnehmen missen, sind flichenmaRig

uberwiegend als Gemusebeete zu gestalten. Sie kénnen teilweise oder ganz in Form von Hochbeeten
angelegt sein und dies insbesondere in Abhangigkeit von der Bodenqualitat (Schadstof‘belastungen).
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“(wobei bis Halbstamm 10m3, bis Vieralstamm:Spinde! 5m? und |e Beeranstrauch 2m? anzusetzen sind).
g s s Qg ety iy e - —

1. Hat das vorhandene, als Laube genutzte, Gebdude mehr als 24 m? Grundflache L nd/oder ist
mehr als ein Gebaude im Kleingarten vorhanden, ist die nachfolgende Anlage 1 dieses Vertrages
zu beachten. In der genannten Anlage 1 sind die zu beseitigenden Gebaude/Gebidudeteile
einschlieRlich der Frist fur die Beseitigung aufgefihrt.

2. Gleiches gilt auch fur die in Anlage 2 festgelegten Maflnahmen zu Auflenanlagen und Aufwuchs.

3. Sind die in § 9 Ziffer 2 und 3 genannten Héchstwerte Uberschritten, und/oder werden die
getroffenen Vereinbarungen nicht eingehalten, dirfen keine Ersatzmallnahmen vorgenommen
werden, bevor die zuldassigen Werte erreicht sind.

4. Folgende Nebenabreden sind Teil des Vertrages:

« Durch den Unterpéachter ist ein Funktionsnachweis uber die Elektroanlage nach VDE
durch eine Fachfirma innerhalb eines Monats erstellen zu lassen, sofern ihm nicht ein
glltiges Zertifikat (maximal 2 Jahre) vorliegt (Kopie ist dem Zwischenpachter zu
Ubergeben).

. Im ersten Pachtjahr ist eine Kopie der Pflichtversicherung (Gebaude- und
Haftpflichtversicherung) fur die Laube beim Zwischenpachter vorzuleg:n.

Berlin, den

Unterschrift Unterpachter/in (Vor- und Zuname)

Unterschrift Unterpachter/in (Vor- und Zuname)

Bezirksverband (als Verpachter)

Kenntnis genommen (Kleingartnervereinsvorstand)

Die Aushandigung der Anlagen 1 Bauliche Anlagen und 2 Festlegungen des Zwischenpéachters zum
Unterpachtvertrag wird bestatigt.

Unterschrift Unterpachter/in (Vor- und Zuname) Unterschrift ~ Unterpachter/in - (Vor- und  Zuname)
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Anlage 1 Bauliche Anlagen

zum Unterpachtvertrag Nummer Kleingartenanlage:

Kleingartenbezeichnung:

Im Pachtverhaltnis wird folgendes vereinbart:

(1
Bei Vertragsschluss sind in KIeingé;rten keine Gebdude vorhanden. Der Unterpachter

verpflichtet sich, bauliche Anlagen jeder Art nur unter Beachtung des § 9 dieses ‘/ertrages sowie
des § 24 zu errichten.

M
Bei Vertragsabschlgss ist/sind im Kleingarten folgende(s) getrennt stehende Gebaude als
bauliche Anlage(n) vorhanden (siehe als Anlage beiliegende Skizze*).

A) Ein Gebaude (Laube) mit einer Fldche von ca. m2.
B) Ein Gebaudeteil mit einer Flache von ca. m?2.
C) Ein Schuppen mit einer Flache von ca. m?2.
D) Ein Gewachshaus mit einer Fl&dche von ca. m?2.
E) Ein Kinderspielhaus mit einer Flache von ca. m?2.
F) Ein uberdachter Laubenvorplatz mit einer Flache von ca. m?2.
G) ca. m?2.

(Die Aufzdhlung ist volistandig.)

Der Unterpachter tragt die Kosten der nachfolgend aufgefihrten Beseitigung(en), Entfernung(en)
sowie der ordnungsgemafen Entsorgung von Abrissmaterial sowie des notwendigen Auffillens
des Kleingartengelandes mit geeignetem Boden.

Das gesamte Abrissmaterial ist vollstdndig aus dem Kleingarten zu entferner. Sonderabfall
ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Der Entsorgungsnachweis
ist dem Zwischenpdéchter zu iibergeben.

Nach Abschluss der Arbeiten muss es moglich sein, die freigemachten Flachen kleingartnerisch
unversiegelt zu nutzen.

Der Unterpachter verpflichtet sich, innerhalb von Monaten nach Vertragsabs.chluss das
unter den» Buchstaben aufgefiihrte Gebaude geman beigefigter Skizze einschlieRlich der
Fundamente und Haltekonstruktionen zu verkleinern bzw. zu beseitigen. Auerdem muss eine
etwa vorhandene Feuerstelle unbrauchbar gemacht bzw. abgerissen werden.

Der Unterpéchter verpflichtet sich, innerhalb von Monaten nach Vertragsabschluss das/die
unter dem/den Buchstaben aufgefiihrte(n) Gebaude d. h. einschlieRlich der fundamente
und Haltekonstruktionen sowie die unter aufgeflhrte Baulichkeit vollstandig, bzw. bis zu
einer GrolRe von zu beseitigen (nur Abbau der Uberdachung, falls die maximale
Versiegelungsflache nicht Gberschritten wird bzw. die Dachfldche des Laubenvorplatzes erneuert
werden muss). Das gesamte Abrissmaterial ist vollstandig aus dem Kleingarten zu entfernen.
Sonderabfall ist wie in Punkt 3 der Anlage 1 zu behandeln.

Der Unterpachter sind dartiber informiert, dass das/die unter Buchstabe aufgefthrte(n)
Gebzude auch nach einer in den Punkten 4 und 5 dieser Anlage geforderten Verkleinerung
hinsichtlicn der GroRe nicht den Bestimmungen dieses Vertrages entspricht/entsprechen.
ErneuerungsmaBnahmen an den tragenden Teilen des/der Gebaude(s) sind deshalb unzulassig.
Der Unterpachter ist verpflichtet, das/diese Gebaude vollstandig zu entfernen, wenn
Instandsefzungsmalnahmen nicht mehr geeignet sind, die Funktion des/der Gebaude(s) zu
erhalten. Etwa vorgenommene MaRnahmen jedweder Art, die zur Verlangerung de-
Restnutzungszeit fuhren, werden bei einer kiinftigen Bewertung nicht berticksichtig:.

"Gevbaude” Gebaude sind selbsiandig benutzbare (berdeckte bauliche Anlagen die ven Menschen betreten werden konnen und geergn 3t oder bestimmt sind,
dem Schutz von Menschen sowie von Tieren, Pflanzen oder anderer Sachen zu dienen, '
“Bauliche Anlagen™: Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboder verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine Verdindung mit dem Boden besteht auch
dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Baden ruht oder auf orisfeste Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die bauliche Antage nach ihrem
Vervandungszweck dazu bestimmt ist. uberwiegend ortsfest benutzt zu werden,

gegebenenfalls streichen
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8.

10.

Pl

12.

Der Unterpachter verpflichtet sich, innerhalb von Monaten nach Vertragsscaluss eine

M
vorhandene Versiegelung der Kleingartenflache auf das in der Bauordnung genzannte Mafd zu
reduzieren; insofern gilt § 9 Ziffer 6 nicht.

Der Unterpachter verpflichtet sich, innerhalb von Monaten nach Ubernahme des
Kleingartens, bei Nutzung von Sanitaranlagen bzw. bei einem Wasseranschluss ir der Laube eine
geschlossene Abwassersammelanlage mit DIBT-Zertifikat einzubringen, einen Dichtheitsnachweis
fertigen zu lassen und dem Verpachter eine Kopie zu tbergeben.

Auf § 9 des Unterpachtvertrages wird verwiesen.

Genehmigte Anschliisse an das Kanalisationssystem heben die Festlegung auf.

Der Unterpachter verpflichtet sich, innerhalb von Monaten nach Ubergabe des
Kleingartens, einen ordnungsgemafRen Zugang zum Wasserzahler zu erstellen
(Minimal 1,0 m x 1,0 m).

Auch Anpflanzungen (Baume, Straucher), die nicht der kleingartnerischen Nutzung dienen, gehen
bei Begriindung des Unterpachtverhaltnisses in das Eigentum des Unterpachters iiber.

Der Unterpachter verpflichtet sich, innerhalb von drei Monaten nach Vertragsabschluss — jedoch
nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres — folgende Baume einschlieRlich des
Wurzelwerks bzw. Baumreste (,Stubben*) vollstandig aus dem Kleingarten zu entfzrnen:

Der Unterpéachter verpflichtet sich, Hecken entlang der Einfriedung, die nicht dem vertraglich
festgelegten MaR entsprechen, innerhalb von Monaten zurlck zu schneiden.

Berlin, den

Unterschrift Unterpachter/in

Unterschrift Unterpachter/in

(a8

"Versiegelung” Eine Versiegalung ist jede Mafinanme, die das Eindringen von Niederschlagswasser in den Boden ausschliellt oder erhealich beeintrachtigt.
Vom Varsiegelungsverbot erfasst werden alla Malnahmen, die den Bodan mit einer festen Schicht Uberziehen
(Quelig: Bauardnung Berlin bzw. Komment:arungen)
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Anlage 2 Zusitzlich zum Unterpachtvertrag wird folgendes vereinpart
zum Unterpachtvertrag Nummer Kleingartenanlage:

N

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

18.

19.

Kleingartenbezeichnung:

Durch den Unterpachter sind die auf der Parzelle lastenden Kosten entsprechend Soll-Stellung
des Vereins termingeman zu begleichen. Saldierungen bzw. Abzuge von der Rect nung sind nicht
statthaft. Einspriche gegen die Forderungen sind schriftlich an den Verein bzw. ar den Verband
zu richten.

Zum Zwecke der ordnungsgemaien Verwaltung der Pachtflachen werden die Daten zu den
Vertragspartnern und zum Pachtgegenstand beim Zwischenpachter elektronisch gzspeichert.

Die Verbandszeitschrift ist untrennbarer Bestandteil des Mitgliedsbeitrages.

Beseitigungskosten fur nicht realisierte Auflagen aus dem Pachterwechsel sind enfsprechend
Abschatzungsprotokoll beim Zwischenpéchter bis zur Erledigung der Auflage zu hinterlegen.

Bauliche MaRnahmen sind entsprechend der Ordnung vor Beginn beim Zwischengachter oder
beim Verein zu beantragen. Mit ihrer Realisierung ist erst nach Eingang der schriftlichen
Bestatigung zu beginnen.

Bei der Entsorgung von Schadstoffen im Rahmen des Rickbaus von Geb&uden bzw. im
Zusammenhang mit baulichen Malinahmen ist ein Entsorgungsnachweis anzufordarn und dem
Zwischenpachter in Kopie zu Ubergeben.

Dichtheitsnachweise flr Abwassersammelanlagen (Grube und Rohrsystem) sind nach
Fertigstellung der baulichen Malnahme dem Zwischenpachter in Kopie zu tibergeben.

Wiederholungsprufungen zur Dichtheit der Abwassersammelanlagen sind im
Trinkwassereinzugsgebiet alle 10 Jahre, in den anderen Gebieten alle 20 Jahre zu realisieren
(Zone Il wird gesondert geregelt).

Fakalien-Abfuhrbelege sind fur drei Jahre aufzuheben und bei Verlangen dem Verein und dem
Zwischenpéchter vorzulegen bzw. in Kopie zu tbergeben.

Eine Brunnenanlage, als zweite Wasserversorgung der Parzelle, darf durch den Unterpachter
nicht in eigener Entscheidung errichtet werden.

Eine vorhandene Brunnenanlage ist jahrlich durch die Wasserbehorde hinsichtlich méglicher
Belastungen bei Nutzung als Trinkwasser priifen zu lassen. Der Untersuchungsbericht ist
unaufgefordert dem Zwischenpachter zu tibergeben.

Bei einer in der Kleingartenanlage vorhandenen Wasserversorgung besteht, auch bei
vorhandenem Brunnen fir den Unterpachter Anschlusspflicht. Wasserverluste werden
kostenseitig auf alle Unterpachter umgelegt.

Der auf der angepachteten Flache befindliche Aufwuchs, ist Eigentum des Unterpachters.

Hecken an Parzellengrenzen durfen eine Héhe von 1,25 m nicht Gberschreiten.

Angrenzende Wege um die Parzelle sind durch den Unterpachter im Rahmen seines
Pachtverhaltnisses bis zur halben Breite des Weges zu pflegen.

Eine Elektroversorgung der Parzelle muss bei Vorhandensein eines Netzes uber di2 Anlage des
Vereins erfolgen. Stromverluste sind durch den Unterpachter mitzutragen.

17. Bei Ubernahme eines ungepriften Elektroanschlusses ist durch den neuen Unterpéchter ein

Zertifikat einer Fachfirma innerhalb vier Wochen beizubringen.

U.mlagen .fur festgelegte Projekte des Vereins gehen mit ihrer Zahlung in die Gemeinschaft tber.
Eine schrittweise Abschreibung kann festgelegt werden (maximal 5 Jahre)

Eine Gebdude-Feuerversicherung sowie Haftpflichtversicherung sind Pflichtversicherungen im
Unterpachtverhaltnis
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20.

21.

22.
23.

24,

Die Parzelle befindet sich in der Wasserschutzzone

I O n ma [ o [J

Es sind bei der Nutzung der Flache spezielle Festlegungen des (Gesetzgebers und Hinweise des
Zwiscnenpdachters zu beachten.

Im Trinkwassereinzugsgebiet der Zone llla ist auf wasserdurchldssigen Kfz-Abste Iplatzen der
Motorblock durch eine Unterstellwanne gegen Olverluste zu sichern.

Das Unterpachtverhaltnis schlielt den Anschluss an die Mullentsorgung des Vereins ein.
Das Halten gefahrlicher Hunde in Kleingartenanlagen sowie von Katzen ist verbotzn.

Der Schusswaffengebrauch (auch Luftdruckwaffen) sowie das Bogenschieflen in
Kleingartenanlagen sind nicht gestattet.

Berlin, den

Unterschrift Unterpachter/in

Unterschrift Unterpachter/in
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